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DEGERLI KONUT VERGISI UYGULAMA GENEL TEBLIGi HK.
15 Ocak 2021 tarih ve 31365 sayili Resmi Gazetede Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi yayimlanmistir.
Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli tasinmaz kavrami

Tirkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutari asan
mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil etmektedir. Degerli konut vergisi
uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini haiz binalar ile birden fazla bagimsiz bélimden
olusan binalarda her bir bagimsiz bolimi ifade eder. Her bir bagimsiz bolim vergilendirme agisindan ayri ayri
degerlendirilir.

Miikellef, miikellefiyetin baglamasi ve bitmesi

Degerli konut vergisinin mikellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa
mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir. Buna gére, mesken nitelikli tasinmaza iliskin degerli konut
vergisini tasinmazin maliki 6der. Mesken nitelikli tasinmaz tzerinde intifa hakki varsa vergi, bu hakkin sahibi
tarafindan odenir. Bir mesken nitelikli tasinmaza payh milkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mikellef
olurlar. Elbirligi milkiyette ise malikler vergiden muteselsilen sorumludurlar

Degerli konut vergisi mukellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde belirtilen tutari astigi
tarihi,

b) 1319 sayili Kanunun 33’Gncid maddesinin (1) ilda (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baglar.
Muafliklar

1. Genel ve dzel biitgeli idarelerin, belediyelerin, tiniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanliginin maliki oldugu
mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

2. Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden fazla mesken nitelikli
tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en disiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi
(intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) icin degerli konut vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.

3. Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
tasinmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin miistemilati ve merkezi
Turkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Tirkiye'deki temsilciliklerine ait mesken
nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

4. Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve heniz ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi sirece
vergiden muaftir. Bu muafiyet hiikmi{ arsa karsiligi insaat islerinde sozlesme geregi taahhit isini Gstlenen
miteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar igin de uygulanir. S6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya
sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten yararlaniimasi mimkiin degildir.
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Matrah ve nispet

Bina vergi degerinin, 1319 sayil Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan tutari asan kismi,
mesken nitelikli tasinmaza ait verginin matrahini olusturacaktir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL’yi asan kismi icin (Binde 3)
10.000.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL'si igin

7.500 TL, fazlasi igin (Binde 6)
10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL,

fazlasiigin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payh miilkiyet gerekse elbirligi miulkiyet halinde malik olunmasi durumunda,
matrah olarak tasinmazin toplam degeri esas alinir.

Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri

Mukellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina vergi degerini
(beyanname verilen yil ve bir 6nceki yila iliskin) gdsteren belgeyi eklemek suretiyle, ilgili yilin Subat ayinin 20 nci ginii
sonuna kadar tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaza sahip olan miikellefler
(tam mdlkiyet, payli mulkiyet ve intifa hakki sahipleri), bu tasinmazlarin tamami icin tek beyanname vereceklerdir.
Birden fazla meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en dusik degerli tek meskenleri beyannameye dabhil
edilmeyecek, bu meskene iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) ile bildirilecektir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte 6denir.

Muteakip yillar icin mikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye devam edilir. Her yil icin
verilen beyannameye, beyannamenin verildigi yil ve bir dnceki yila iliskin bina vergi degerini gosteren belgenin
eklenmesi zorunludur.

ilgili teblige ulasmak igin tiklayiniz.

Saygilarimizla.

iZDENETIM
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